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Samradsmote Bosnas
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Huvudmannaskap for allman plats
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Fragestund 30 min
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Samradsmote Bosnas 14 juni

Morgan Hjalmarsson Ordférande, Samhallsbyggnadsnamnden

Michaela Kleman Plan- och bygglovschef, Samhallsbyggnadsforvaltningen (SBF)
Martina Johansson Mark- och Exploatering, Stadsledningskansliet

Linda Mollberg Mark- och Exploatering, Stadsledningskansliet

Jan-Ake Claesson Gata, Tekniska forvaltningen

Mikael Barsk Gata, Tekniska forvaltningen

Jeanette Petterson Ek Bygglov SBF

Felix Lorentzon Plan SBF

Anton Ehrendahl Plan SBF

Elena Eckhardt Plan SBF

Samradsmote med styrelsen 21 juni, Motet har fokus pa genomfoérandefragor.

Vid motet deltar representanter fran:

* Plan, Samhallsbyggnadsforvaltningen

« Mark- och Exploatering, Stadsledningskansliet
» Gata, Tekniska forvaltningen

» Park och skog, Tekniska forvaltningen

« Lantmateriet Samhallsbyggnadsforvaltningen



Bakgrund

« Kommunfullmaktige godkande planprogram och beslutade om planuppdrag 2005
* Byggnadsnamnden beslutade om planuppdrag 2006

« Sambhallsbyggnadskontorets planchef beslutade om samrad 2008. Planarbetet stannade upp.

* Milj6- och konsumentnamnden har i beslut 2015 beddmt att kommunen ar skyldig att ordna
vatten och avlopp i ett stérre sammanhang i Bosnas.

« Kommunfullmaktige beslutade om VA-plan 2016.

« Samhallsyggnadsnamnden (SBN) beslutade i verksamhetsplan for 2020 om uppdrag att
ateruppta arbetet med detaljplanen.

 Tidigt infomdte i Bosnas mars 2020

« SBN godkande information om detaljplanen 2020-12-17
 SBN beslutade om samrad 2021-05-27



Oversiktsplanen

Planforslaget stammer val med OP.

Ort av lokal betydelse ger stod for en viss utveckling av bostader.

Inriktningen i OP ar att kommunalt VA ska byggas ut och att nya bostader
ska understddja en kostnadseffektiv VA-utbyggnad.

Foreslagen ny allman badplats stammer val med OPs inriktning om att
varna och utveckla friluftslivet i straket Pickesjon - Funningen - Bosnas.




Detaljplanens syfte

« Att underlatta for permanentboende i samband med att VA byggs
genom utokad byggratt samt att tillskapa fler tomter.

o Att starka friluftslivets intressen genom att inféra kommunalt huvudmannaskap
for naturmarken och en av badplatserna som blir en allman badplats.



Detaljplaneprocessen- Har ar vi nu!




Planhandlingar och utredningar

Plankarta Planbeskrivning Bilaga lllustrationskarta

lllustrationskartor
Omr A-J och badplatser

Utredningar:
Naturvardesinventering
Dagvatten

Geoteknik



Gallande detaljplan

Byggnadsplan fran 1968

Byggratter:

BF Minsta tomtstorlek 650 kvm
Max byggtya/tomt 60 kvm
Byggnadshojd: 3m

BFa  Minsta tomtstorlek 1200 kvm
Max byggtya/tomt 100 kvm
Byggnadshojd 3,5 m



Hur stort far jag bygga?

Stdrsta byggnadsarea 20% av fastighetsarean,
dock max 250 kvm per fastighet.

Galler sammanlagt for huvudbyggnad och komplementbyggnader
exkl bygglovbefriade byggnader.

Exempel:

Fastighet Byggratt BYA
700 m, 140 m,

900 m, 180 m,

1100 m, 220 m,

1250 m, 250 m,



Planbestammelser forts.

f Endast friliggande enbostadshus

Minsta fastighetsstorlek

P, Placering;
huvudbyggnad 4,5 m fran fastighetsgrans
komplementbyggnad; 4,5 m mot natur,

6 m mot gata och 1,5 m mot bostadsgranne.

Info: Redan uppférda byggnader pa egen fastighet som
strider mot placeringsbestédmmelserna far finnas kvar och
underhallas. Vid om- och tillbyggnad samt ateruppbyggnad
ska detaljplanens bestammelser tillampas.



Planbestammelser forts.

Hogsta nockhdjd for huvudbyggnad 8 meter

f, Hogsta nockhojd for komplementbyggnad 5 meter
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Bygglovbefriade atgarder

Utover byggratten i gallande detaljplan far foljande byggnader goras utan bygglov:

* Friggebod 15 kvm

» Attefallsanmalan:
- Attefallshus: komplementbyggnad eller komlementbostadshus max 30 kvm

- Takkupor, hogst tva per bostadshus
- Tillbyggnad 15 kvm bruttoarea



Nar far vi bygga storre hus?

- Nar detaljplanen ar laga kraft.
Preliminar tidplan ar i slutet av 2022.

Detaljplanen ar troligtvis klar innan VA ar klart for pakoppling.

Bygglov for tillbyggnad eller nytt hus kan ges. For slutbesked vid bygganmalan
kravs dock att det finns tillstand for enskilt aviopp.

Gar bra att soka nytt tillstand for enskilt avlopp. Nya tillstand &r tidsbegransade
fram till kommunalt VA finns pa plats och ger inte ratt till ersattning.

Miljoforvaltningen svarar pa fragor om enskilda aviopp

Epost: sma-avlopp@boras.se, Tel: 033-35 30 00



Nya bostadstomter

Foreslagna lokaliseringar utifran:

« Attraktivitet

» Strandskydd 200 meter

» Undvika hdga naturvarden klass 1 och 2

o Markforutsattningar - stora mossar och torv begransar
» Topografi - brant terrang begransar

» Anslutning till vdg och VA



Naturvardesinventering

Hogsta / HOgt naturvarde for:

Bosjon

Ekdsmossen (103 -105)

Tidigare betesmark och ekhagar vid Lilla Bosnas (100)
Kullen vid Bosj6lund (110)

Rasbrant vid Lilla Alsjon (115)




Strandskydd 200 meter

Upphavs for:

» Befintliga fastigheter

» Bef. och nya tekniska anlaggningar
* Nya badplatsparkeringar

o« Gator

Strandskyddet kvar inom
« Ovrig allméan plats PARK och NATUR

e Vattenomrade



35 nya bostadstomter

lllustrationskartor bilaga A-J

- Utdkning av befintliga fastigheter mgjligt




Nya tomter




Nya tomter




Nya tomter




Ut6kade tomter

« Onskemal inkommit om att f& utoka fastigheter.

« Kommunen ar positiv till att salja mark, dar
det beddms som lampligt. Strandskydd,
naturvarden, ledningar mm paverkar.

» Forslagna utokningar har anpassats till befintliga
avgransare sasom murar och for att kunna
legalisera vissa mindre svartbyggen.

« Utdkning av fastighet ar frivilligt.
« Utdkning av fastighet kan ge storre byggratt.

« Mark och exploatering kommer att skicka ut
brev med mer detaljerad information samt
intresseanmalan till berérda i sommar.

« Kvadratmeterkostnad for utékning av fastighet
foljer marknadvarde och anges i brevet.

» Fastighetsbildning s6ks gemensamt nar
detaljplanen ar klar, vilket ger en billigare
fastighetsbildningskostnad.



Utdkade tomter
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Samradsmote Bosnas

PAUS 5 min




Huvudmannaskap i gallande plan

Enskilt huvudmannskap
for all allman plats GATOR och NATUR

Tva gemensamhetsanlaggningar



NY DETALJPLAN

Kommunalt huvudmannaskap

o Allman plats NATUR

Ags av kommunen

« Sodra badplatsen PARK|

Blir en allméan badplats.

—_—



Sodra badplatsen blir allman badplats och kanotcenter (PARK))




NY DETALJPLAN

Enskilt huvudmannaskap

» Lokalgator GATA,
e Funningevagen GATA,
« Tva badplatser PARK,

o Samlingsplatsen,
tennis, idrott mm PARK,



Badplatsena vid Lilla Bosnas och vid Lindevagarna
(PARK))

* Badplatserna avgransas mot kommunal naturmark och ar
kvar i férenings gemensamhetsanlaggning.

« Ordnad upplaggning av smabatar far ske.
« Mdjlighet att anordna en mindre parkering.

« Mojlighet ges till féreningen att anordna batbrygga inom
markerat vattenomrade. Prévning av strandskyddsdispens
och anméalan om vattenverksamhet kravs.



Batar och bryggor

 |dag finns utspridd
batupplaggning av smabatar
langs strandkanten.

- Ett fatal smabryggor

« Kommunen Onskar att batar
och bryggor sker samlat och
ordnat pa ett fatal stallen

| dvrigt skona strandlinjen och
vattenomradet fran paverkan.



Idrott- och samlingsplats (PARK))

* Enskilt huvudmannaskap
» MOajlighet att inforliva eller bilda en ny gemensamhetsanlaggning

« Mindre byggnader for anvandningens behov far uppforas. Stérsta sammanlagda bygggandsarea ar 70 kvm.



Lokalgator (GATA))

« Kommunen bygger ut gator till nya
tomter och dverlamnar till féreningen.

* Nya tomter inforlivas |
gemensamhetsanlaggningen.

o Utrymme skapas i detaljplanen for att
forstora vandplanerna. Féreningen
beslutar.

* Mogjlighet skapas for en ny vag i
ledningsstraket mellan Funningevagen
och Norra Klampevagen.




Lokalgator - nya

Kommunen bygger ut gator till nya tomter och déverlamnar till féreningen

Exempel forlangning av RGnnevéagen




Lokalgator - vandplaner

Utrymme skapas i detaljplanen for att férstora vandplanerna.
Foreningen beslutar.

Exempel Norra Lindevéagen

Bussvandplats vid andhallplats Bosnas




Lokalgator som saknar vandplaner

« Rekommendation att 6ppna upp Norra Almeviagen for
genomfart for sophamtningen.

« Utfartsforbud fran Ostra Almevagens norra anslutning
till Funningevagen kan beslutas av féreningen.



Ny vag i ledningsstraket?
« Under samradet undersoks om féreningen har intresse av bygga vag i VA-ledningsstraket mellan

Funningevagen och Norra Klampevagen i samband med att VA byggs.

« Alternativt kommer marken att planlaggas som natur, men straket behéver vara tillganglig for
servicefordon till ledningen.



Funningevagen (GATA))

o Kommunen vill 6verlamna skotseln
till en férening. Orsak &r att vagen
ar enskild och det inte finns nagra
kommunala vagar i narheten.

« Kommunen ansdker om en
lantmateriforrattning for att bilda en
ny gemensamhetsanlaggning (ga:)
och samfallighetsforening.

« Alla som nyttjar vagen far andel
i ga:, alltsa aven fastigheter
norr och séder om planomradet.
Kommunens andel i ga: kommer
att motsvara bedémning av
trafikmangd till allman badplats,
nya bostadsfastigheter, till tekniska
anlaggningar och kommunens
skogsfastigheter.

« En forening har mojlighet
att ansbka om statliga och
kommunala vagbidrag.

« Kontaktpersoner pa kommunen
for fragor om enskilda vagar och
vagbidrag: Mikael Barsk och Kent
Claesson Tekniska forvaltningen.



Funningevéagen (GATA )




Atervinningsstation (E,)

« Boras Energi och Miljo (BEM) vill erbjuda
sortering av fler fraktioner an idag. Sortera
hemma i form av fler karl.

« BEM beddmer att det eventuellt kommer
att finnas behov av AVS som komplement
till den fastighetsnara insamlingen av
forpackningar som kommer att inféras.

 Tva platser for AVS mojliggors i detaljplanen;
dels befintligt lage och nytt lage vid
Funningevagen-Vastra Almevagen.

« BEM kommer att precisera yta for AVS innan
granskning av detaljplanen.



Samradsmote Bosnas

FRAGOR




Sista dag for synpunkter 22 augusti med e-post till detaljplanering@boras.se

Kontakt med planhandlaggare:

Boka tid pa Timecenter 17, 23 och 28 juni em. Lank till Timecenter finns fran plansidan boras.se/bosnés
Elena Eckhardt ar tillganglig for fragor t.o.m. 9 juli samt 16-20 augusti.
E-post: elena.eckhardt@boras.se, Telefon: 033 35 85 04

For bygglovfragor:
Boka tid med bygglovhandlaggare pa Timecenter

eller maila fraga till samhallsbyggnad@boras.se

Tack for oss!






Planomrade




Oversiktskarta




Tidigare forslag 2008

Samrad 2008:
« UtOkade byggratter
e 42 nya tomter

» FoOrskola




PLANKARTA

PLANBESTAMMELSER

e vt

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Huvudmannaskap. .

ANVANDNING AV MARK OCH V/
Allmanna platser med kommunalt huvudm:

Markreservat

Plankarta

Gemensamhetsaniage
.

Reitighetsomraden «

Strandskydd cue

Extra
Upplysningar

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap., sxap. 55 1st2p.

ILLUSTRATION

I PARK | Badplats och friluftsliv. Mindre byggnader avsedda fér service och
. forvaring for friluftslivets behov far uppféras. Stérsta sammanlagda -
byggandsarea ar TO m 2 EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR [
| NATUR | Naturomrade : -
nnnnn
. ]
Allménna platser med enskilt huvudmannaskap, 4xap.ss 15t 2p. 2
| GATA, |  Huvudgata
| GATA, |  Lokalgata :
| PARK, | Badplats. Upplaggning av smabatar far ske. m
I PARK, | Idrott och samlingsplats. Mindre byggnader fér anvandningens )
behov far uppféras. Storsta sammanlagda byggnadsarea ar 70 m?.
Kvartersmark. sxsp.ss1st2p. T e
I B | Bostader
_ Samlingslokal och service
| E | Tekniska anlaggningar
| E, | Atervinningsstation

Vattenomréde, dkap. 5§ 1st3p.

I W | Vattenomrade

| W, |  Bryggor

Detalpian for Bosns, Bosnés 31 med flera  SAMRAD




